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Einleitung

Mit dem rapiden Wachstum der Elektromobilitat — der Anteil liegt bereits bei einem Viertel der
Neuzulassungen - steht auch die Immobilienwirtschaft vor groBen Herausforderungen. Denn
in Zukunft werden fast 90 % der Ladevorgdnge zuhause oder am Arbeitsplatz und somit auch
in Immobilien stattfinden. Bei Neubauten und umfassenden Renovierungen sollte das Thema
Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge deshalb unbedingt berlicksichtigt werden, so fordert
es auch der Gesetzgeber. Eine Aufgabe, die zundchst sicherlich mit Mehraufwand verbunden
ist, sich langfristig jedoch auf mehreren Ebenen auszahit.

Gute Planung und schon heute an die Realitdten von morgen zu denken ist essenziell bei der
Realisierung einer optimalen Ladeldsung, die die Energie- und Mobilitdtsanforderungen in Im-
mobilien zuverldssig erflillt. Eine nachhaltige Ladeinfrastruktur muss deshalb den Markthoch-
lauf der Elektromobilitdt und die technischen Entwicklungen der Zukunft berlicksichtigen.
Flexibel skalierbare und herstellerunabhangige Lésungen sind dafiir unerlasslich und erspa-
ren spatere, womdglich sogar wesentlich héhere Anderungskosten.

Dieses Whitepaper erklart, wie der Aufbau einer maBgeschneiderten Ladeinfrastruktur fur
deine Immobilie in der Praxis aussehen kann.

Sven Neumann
Key Account Manager
(Immobilienwirtschaft)
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Zukunftsmarkt
E-Mobilitat in Zahlen

Ein Blick auf die Entwicklung der Neuzulas-
sungen von Elektrofahrzeugen verdeutlicht
die Relevanz der Antriebswende. Durch die
Vorteile bei der Dienstwagenbesteuerung
und die zunehmende Auswahl an Fahrzeug-
modellen wird sich diese Entwicklung weiter
beschleunigen. So hat sich der Bestand an
Elektrofahrzeugen allein im Jahr 2021 ver-
doppelt und das in einem insgesamt ruick-
laufigen Automobilmarkt.

Damit ist die E-Mobilitat auch in Deutsch-
land in der Mitte der Gesellschaft angekom-
men. Fir die Klimaschutzziele der Bundes-
regierung, nach denen bis zum Jahr 2030
flnfzehn Millionen E-Autos unterwegs sein
sollen, muss allerdings noch mehr Bewe-
gung in den Markt kommen.

Das Jahr 2020, mit knapp 400.000 E-Auto-
Zulassungen, scheint die dafiir notwendige
Trendwende und Akzeptanz geschafft zu
haben. Besonders seit der umfassenden
Forderung der Elektromobilitat im Corona-
Konjunkturpaket ist es nicht mehr von der
Hand zu weisen: Alle Zeichen stehen auf
elektrischem Fahren.
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Aktueller Stand und Prognose:
Entwicklung der Neuzulassungen nach Antriebsart

@ Vollelektrisch (BEV)

@ Plug-in-Hybrid (PHEV)
Verbrenner
Verbrenner und Plug-in-Hybrid



Immobilien als Schliissel
zur Mobilitatswende

Diese Entwicklung bringt neue Herausfor-
derungen mit sich, denn natdrlich miissen
alle Elektrofahrzeuge auch geladen werden.
Der GroBteil der Ladevorgange wird aber
nicht 6ffentlich am StraBenrand stattfinden,
sondern am Arbeitsplatz oder zuhause, da
hier lange Standzeiten - insb. Gber Nacht

- eine Ladung einfach machen. Der flachen-
deckende Ausbau von Ladeinfrastruktur in
Immobilien ist deshalb fur den Erfolg der
Elektromobilitat entscheidend. Eine Studie
der Nationalen Leitstelle Ladeinfrastruktur
prognostiziert den Anteil der Ladevorgange
im nicht-6ffentlichen Raum bis 2030 auf fast
90 Prozent.

EU schafft wichtige Gesetzesgrundlage
Die Europdische Union hat den Umstieg
auf Elektromobilitat fir die Immobilienwirt-
schaft bereits gesetzlich vorgezeichnet: Die
EU-Richtlinie 2018/844 etwa schreibt bei
Neubauten und umfassenden Renovierun-
gen von Gebauden verbindliche Quoten fir
Ladepunkte vor. Je nachdem, um welchen
Gebaudetyp es sich handelt, gelten fur
Stellplatze in Tiefgaragen und AuBenberei-
chen abweichende Regelungen.

Bund gibt Riickenwind
Auch die Bundesregierung hat bereits meh-

rere Gesetze zur Férderung der Elektromo-
bilitat auf den Weg gebracht: So soll die Zahl
der offentlichen Ladepunkte bis 2030 von
derzeit 60.000 auf eine Million steigen.

Das Laden zuhause soll dem Wunsch der
Bundesregierung nach sogar kiinftig jedem
maoglich sein: Das im September 2020 ver-
abschiedete Wohnungseigentumsmoderni-
sierungsgesetz (kurz: WEMoG) erleichtert
es kiinftig Wohnungseigentiimer:innen und
Mieter:innen, eine Ladeinfrastruktur fur
Elektrofahrzeuge zu installieren. Mit der
Erneuerung des Gesetzes ist der Einbau
einer Lademdglichkeit auf Gemeinschafts-
flachen nicht mehr von der Zustimmung der
Eigentimergemeinschaft oder dem/der Ver-
mieter:in abh&ngig. Dabei ist der individuelle
Aufbau von Ladepunkten zwar gesetzlich
erlaubt — aber nur eine ganzheitliche und
intelligente Ladeldsung ist wirklich effizient
und zukunftssicher, sodass sie unbedingt
von Anfang an angestrebt werden sollte.

Nachhaltige Investition

Selten sind Investitionen in Zukunftstech-
nologien so risikolos wie bei der Elektro-
mobilitat: Der Umstieg auf Elektroautos ist
politisch beschlossen, die Fahrzeugmodelle
der Hersteller werden immer vielféltiger
und glinstiger, die Akzeptanz innerhalb der

Bevolkerung steigt von Tag zu Tag. Eine
installierte Ladeinfrastruktur tragt zur Wert-
steigerung des Objekts bei. Damit amortisie-
ren sich die anfénglichen Investitionskosten
flr eine nachhaltige und zukunftsorientierte
Ladeldsung schnell.

Bedirfnisse/Erwartungen von
Mieter:innen und Eigentlimer:innen
bedienen

Wert der Immobilie erhalten/steigern

Nachhaltigkeitsbewertungen der
Immobilie verbessern

Regularien von EU, Bund und Lan-
dern zum Hochlauf der E-Mobilitat
erflllen

Fir zuklnftige Technologien (z. B.
Vehicle-to-Grid) vorbereitet sein

Mieterstrom aus eigener Photovol-
taikanlage zum Laden nutzen




Wichtige MaBBnahmen

im Uberblick

R

Wohnungseigentumsmodernisierungs-
gesetz (WEMoG)

Betrifft Wohnimmobilien
Rechtsanspruch seitens der Eigentiimer:in-
nen bzw. der Mieter:innen auf Installation

einer Lademdglichkeit fur Elektrofahrzeuge.

Keine Zustimmung aller Eigentiimer:innen
mehr erforderlich.

Entstehende Kosten sollen von beglinstigten

Mieter:innen und Eigentiimer:innen getragen
werden.

Nahere Informationen findest du hier.

N

EU Gebaude-Richtline 2018/844

Neubau/Renovierung von Wohngebauden:
Bei mehr als flnf Stellplatzen missen alle
Stellplatze mit Leerrohren ausgestattet
werden, um einfache Ausriistung mit Lade-
stationen zu ermdglichen.

Neubau/Renovierung von Nicht-Wohnge-
bauden: Bei mehr als sechs Stellplatzen
muss jeder dritte Stellplatz mit Leerrohren
ausgestattet und zusatzlich mind. ein funk-
tionstlchtiger Ladepunkt errichtet werden.

Bestehende Nicht-Wohngeb&ude: Bei mehr
als 20 Stellplatzen muss ab 1. Januar 2025
mind. ein funktionstlichtiger Ladepunkt er-
richtet werden.

Nahere Informationen findest du hier.

==

Forderungen

Finde attraktive Forderungen je nach Region
und Zielgruppe!

Bis 2030: 9,3 Milliarden Euro zur Férderung
der Errichtung einer Million Ladepunkte.

Unter anderem forderte der Bund Unter-
nehmen und Immobilien mit 900 Euro je
Ladepunkt.

Forderung von Beratungsleistungen/intelli-
genten Ladetechnologien ebenfalls méglich.

Alle Informationen sowie die forderfahigen
Ladestationen findest du hier.

Der Masterplan Ladeinfrastruktur der
Bundesregierung sieht umfassende
Foérderungen vor, um bis 2030 eine Mil-
lion Ladepunkte zu errichten. Mitunter

kénnen auch Beratungsleistungen und
intelligente Ladetechnologien bezu-
schusst werden.

Alle Férderungen findest du in unse-
rer umfangreichen



https://www.mobilityhouse.com/de_de/knowledge-center/artikel/foerderung-fuer-elektroautos-und-ladestationen
https://www.mobilityhouse.com/de_de/knowledge-center/artikel/gesetzesentwurf-wegs-private-lis
https://www.mobilityhouse.com/de_de/knowledge-center/artikel/mit-elektromobilitaet-in-gewerbeimmobilien-von-foerderungen-profitieren
https://www.mobilityhouse.com/de_de/knowledge-center/artikel/foerderung-fuer-elektroautos-und-ladestationen

Erfolgsfaktoren beim Aufbau
deiner Ladeinfrastruktur

Beim Aufbau von Ladeinfrastruktur ist gute
Planung das Wichtigste. Mache dir bewusst:
Das Laden von Elektrofahrzeugen wird in
Zukunft ein integraler Bestandteil der ge-
samten Energielandschaft in deinem Gebau-
de sein. Wichtig sind dabei zum einen die
Standortbedingungen der Immobilie, zum
anderen die Anforderungen unterschied-
licher Stakeholder — vom Gesetzgeber Uber
den Netzbetreiber bis zu den Nutzer:innen.

Eine Ladeldsung zu errichten, bedeutet
somit weitaus mehr, als einige Wallboxen an
die Wand zu schrauben und zu verkabeln.
Wichtige Fragen sollten deshalb schon zu
Beginn klar beantwortet werden:

Wie viele Stellplatze sollen elektrifiziert
werden?

Sind zukinftige (Funktions-)Erweiterun-
gen der Ladeinfrastruktur vorgesehen?
Wie viele Stellplatze sollen bereits zu-
kunftssicher mit Leitungsinfrastruktur
vorbereitet werden?

Welche Ladeleistungen werden bendtigt?
Reicht der vorhandene Netzanschluss
zum Laden?

Wird ein Lade- und Energiemanagement
bendtigt?

Wie kénnen die Ladeldsung betrieben und
die Ladevorgange abgerechnet werden?
Welche Serviceleistungen werden be-
notigt?

stellt die wichtigsten Erfolgsfaktoren
fur deine Ladeinfrastruktur dar.
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Informationen

Laden ist nicht gleich Tanken. Folglich steht
am Anfang des Projekts das Einholen grund-
legender Informationen. Wichtiges Basis-
wissen findest du zum Beispiel auf unseren
Ratgeberseiten. Projekte, fiir die auch die
weitere Skalierbarkeit eine entscheidende
Rolle spielt, solltest du jedoch nicht ohne
das Hinzuziehen von Expert:innen angehen.
Um Transparenz Uber den Projektumfang
und die zu erwartenden Kosten zu schaffen,
beraten wir dich gerne.

Wir kombinieren unsere langjahrige Exper-
tise mit deinen Elektriker:innen vor Ort und
unterstitzen diese gerne mit Beratung zum
langfristigen Aufbau von Know-How. Fur
einen optimalen Lésungsvorschlag passend
zur Immobilie sind unsere Planungsleis-
tungen eine gute Mdglichkeit. Als Ergebnis
erhaltst du konkrete Handlungsempfeh-
lungen, welche die Weichen fir die ztigige
Umsetzung und einen zuverlassigen Betrieb
stellen.

Vertrage und Regularien

Auch der burokratische Aufwand darf nicht
unterschatzt werden. Es erfordert Sorgfalt,
um die sich momentan stetig verandern-
den gesetzlichen Anforderungen in all ihren
Details auf einen gemeinsamen Nenner

zu bringen. Es missen Genehmigungen
eingeholt und Abstimmungen nicht nur mit
Mieter:innen und Eigentimer:innen, son-
dern auch mit Dienstleistern, Behérden und
Netzbetreibern getroffen werden. Ebenso
solltest du flir das Beantragen von Forder-
mitteln Zeit einplanen.

Bestimmte Regularien betreffen die Ladein-
frastruktur direkt und muissen erfillt wer-
den, um den Garantie- und Versicherungs-
schutz zu gewahrleisten. Dazu zahlen bspw.
das Einhalten von gesetzlichen Vorgaben,
Brandschutzanforderungen oder die Melde-
pflicht bei der Bundesnetzagentur. Alle
diese Aufgaben gilt es zu koordinieren. Ein
erfahrener Dienstleister kann dich hinsicht-
lich der Planung beraten und mit Erfahrung
und Know-how bei der Umsetzung unter-
stiitzen. Die wichtigsten Punkte im Uberblick
findest du in unserer Checkliste zur Elektro-
mobilitat in Immobilien.

Ladeinfrastruktur

Wahrend bei Einfamilienhdusern in den
Anféngen der Elektromobilitat vereinzelt
noch an ganz normalen Steckdosen geladen
wurde, ist das fur Immobilien mit mehreren
Stellplatzen keine Option: Das Laden wiirde
an einer Steckdose, entsprechend der Norm
DIN VDE 0620-1, nicht nur erheblich langer
dauern, die Elektrik ist auch nicht fiir Dauer-
lasten von 16 A ausgelegt, was in Folge

zu Uberlastung und damit verbunden zu
Sicherheitsrisiken flihren kdnnte.

Wallboxen sind mit Leistungen zwischen 3,7
und 22 kW erhaltlich, mit denen das Laden
eines Akkus mit 60 kWh Batteriekapazitat
zwischen 16 und weniger als drei Stunden
dauert. Mit intelligenten Ladestationen
kénnen auBerdem Dienste wie Abrechnung,
Lastmanagement oder netzdienliches Laden
nach §14a EnWG etc. genutzt werden.


https://www.mobilityhouse.com/de_de/knowledge-center
https://www.mobilityhouse.com/de_de/ladeloesungen-fuer-wohnimmobilien
https://www.mobilityhouse.com/de_de/ladeloesungen-fuer-wohnimmobilien
https://www.mobilityhouse.com/de_de/unser-unternehmen/referenzen?preselectFilter=Use+Case_Immobilien
https://cdn-website-beta.mobilityhouse.com/The_Mobility_House_Checkliste_E-Mobilitaet-in-Immobilien_2eeb5a10c179210274ffa594df4879a0.pdf
https://cdn-website-beta.mobilityhouse.com/The_Mobility_House_Checkliste_E-Mobilitaet-in-Immobilien_2eeb5a10c179210274ffa594df4879a0.pdf
https://www.mobilityhouse.com/de_de/ladestationen/wallboxen.html

Netzanschluss

Der Netzanschluss verbindet das Elektrizi-
tatsnetz mit deiner Immobilie. Uber den
Netzanschluss wird der gesamte Strom flr
das Gebaude bezogen - es sei denn, du er-
zeugst einen Teil deines Stroms selbst. Eine
ausreichende Anschlussleistung ist wichtig
fur das zuverldssige Laden der Fahrzeuge.
Eine Erweiterung des Netzanschlusses kann
jedoch, falls vom Netzbetreiber Gberhaupt
genehmigt, schnell mehrere zehntausen-

de bis sechsstellige Eurobetrage kosten.

Ob dein Netzanschluss fiir das Laden von
Elektrofahrzeugen reicht, hangt hauptsach-
lich von der Zahl zeitgleicher Ladevorgange
(Gleichzeitigkeitsfaktor) und der Ladeleistung
ab. Der Gleichzeitigkeitsfaktor liegt zwischen
0 und 1, wobei 1 bedeutet, dass die Gesamt-
anschlussleistung voll ausgenutzt wird.

Lastmanagement

Wenn mehrere Elektroautos in oder an
einem Gebaude laden sollen, wird ein Last-
managementsystem von Elektroverbdnden
in den technischen Anschlussbedingungen
empfohlen (VDI 2166). Ladeinfrastrukturen
ab einer Gesamtleistung von 12 kVA missen
sogar eine Moglichkeit zur Steuerung durch
den Netzbetreiber aufweisen.
Lastmanagement bedeutet, die verfligbare
Ladeleistung unter Berticksichtigung zahl-
reicher Faktoren, wie insb. der Gebaudelast,
optimal auf alle zu ladenden Elektroautos zu
verteilen. Auf diese Weise wird der Netzan-
schluss nicht Uberlastet, Leistungsspitzen
kénnen zusammen mit Investitions- und
Betriebskosten reduziert und ein kosten-

intensiver und teilweise sogar unmaoglicher
Ausbau des Netzanschlusses kann vermie-
den werden.

Unser intelligentes Lade- und Energiema-
nagement ChargePilot® verringert Kosten
um 30 bis 90 Prozent gegenuber einem
ungeplanten Ausbau ohne Steuerung der
Ladevorgange. Dabei sind bereits geringe
Ladeleistungen ausreichend, um die Mobili-
tatsanforderungen zu erfillen.

In Wohnimmobilien geschieht der Ladevor-
gang meist Uber Nacht, da alle Fahrzeuge
typischerweise in diesem Zeitraum ange-
steckt sind. Das bedeutet, es muss davon
ausgegangen werden, dass alle Fahrzeuge
gleichzeitig mit voller Leistung laden. Ent-
sprechend der giltigen VDE-Norm muss da-
rum fir Ladeinfrastruktur ohne installiertes
Lade- und Energiemanagement ein Gleich-
zeitigkeitsfaktor von 1 angesetzt werden
(VDE 0100-722). Die gesamte Infrastruktur
—auch Netzanschluss und Transformatoren
- muss auf dieses Szenario ausgelegt sein.
In der Praxis ist dies jedoch gar nicht not-
wendig: Entsprechend der VDE-Norm kann
der Gleichzeitigkeitsfaktor des Verteiler-
stromkreises, welcher mehrere Anschluss-
punkte versorgt, bei Vorhandensein eines
Lade- und Energiemanagements <1 an-
gesetzt werden. Denn wie bereits er-
wahnt, reduziert ein intelligentes Lade- und
Energiemanagement die Ladeleistung oder
staffelt die Ladevorgange zeitlich versetzt
und passt so den Strombezug der Elektro-
fahrzeuge auf den zur Verfligung stehenden
Netzanschluss an, wie in unserem Praxisbei-
spiel schematisch dargestellt ist.



https://www.mobilityhouse.com/de_de/knowledge-center/artikel/gleichzeitigkeitsfaktor-beim-laden-von-elektrofahrzeugen
https://www.mobilityhouse.com/de_de/knowledge-center/artikel/hohe-kosten-beim-aufbau-von-e-ladeinfrastruktur-vermeiden
https://www.mobilityhouse.com/de_de/knowledge-center/artikel/hohe-kosten-beim-aufbau-von-e-ladeinfrastruktur-vermeiden
https://www.mobilityhouse.com/de_de/chargepilot
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Ausgangssituation

Im Durchschnitt werden mit einem Fahrzeug
in Deutschland taglich ca. 40 km zurtck-
gelegt. Der durchschnittliche Verbrauch
eines E-Fahrzeuges kann aktuell mit 20
kWh/100km angenommen werden.

In unserem Beispielobjekt gibt es nun 10
Stellplatze fur 10 E-Autofahrer:innen, die
unterschiedlich lange Strecken pro Tag
zurlcklegen. AuBerdem ist eine Gesamtla-
deleistung von 40kW verfligbar.

Uberdurchschnittliche
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10 Fahrzeuge
laden mit 4 kW
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noch 9 Fahrzeuge
laden mit 4,44 kW

= =
= &=
= &=
= =
==

Aufteilung der Ladeleistung

Kommen nun alle E-Fahrer:innen nach
Hause, wird die Leistung noch durch alle
Fahrzeuge geteilt. Das bedeutet, es stehen
zu Beginn 4kW Ladeleistung pro Fahr-
zeug zur Verfligung. Im Verlaufe der Nacht
werden zuerst die Fahrzeuge der unter-
durchschnittlich viel Fahrenden und dann
der Durchschnittsfahrer:innen vollstandig
aufgeladen. Somit steht ab einem gewis-
sen Zeitpunkt den Vielfahrer:innen mehr
Ladeleistung zur Verfligung. Am Morgen
sind schlieBlich alle Fahrzeuge wieder auf-
geladen und fahrbereit.

noch 3 Fahrzeuge
laden mit 13,33 kW

Alle 10 Fahrzeuge

sind vollgeladen
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Installation

Fir die Installation muss ein Elektrofach-
betrieb beauftragt werden. Es miissen etwa
normgerechte Kabel mit der richtigen Léange
am richtigen Ort installiert sowie alltags-
taugliche Ladeleistungen bereitgestellt
werden, damit jedes E-Auto-Modell zuver-
Iassig und sicher geladen werden kann.
Auch der konkrete Standort der Ladeplatze
will mit Bedacht ausgewahlt werden, damit
das Ladeerlebnis fiur die Nutzer:innen mog-
lichst bequem und komfortabel ausfallt. Weil
jeder Standort andere Voraussetzungen hat,
ist eine individuelle Priifung vor Ort unab-
dingbar, um die Kosten fur die Installation
einschatzen zu kénnen. Planen mehrere
Eigentimer:innen den Aufbau von Lade-
punkten, ist die gemeinsame Installation
sinnvoll, um Kosten einzusparen.

Abrechnung

Damit der geladene Strom mit Mieter:innen
und Eigentlimer:innen rechtlich einwand-
frei abgerechnet werden kann, empfehlen
wir eichrechtskonforme Ladestationen.
Aktuell gibt es noch einen rechtlichen
Graubereich, sodass in Ausnahmefallen bei
strikter 1zu1-Zuordnung (eine Ladestation
mit einem Fahrzeug und einer Rechnungs-
adresse) auch MID-geeichte Ladestationen
ausreichen. In jedem Fall bendtigen Sie eine
Backend-Software flr die Abrechnung.

Es stehen verschiedene Modelle zur Aus-
wahl, um den Ladestrom der Nutzer:innen
bequem abzurechnen. Ublich ist die Ab-
rechnung Uber die Nebenkosten oder eine
automatisierte Abrechnung durch einen

Dienstleister. Dabei kann auch vor Ort er-
zeugter Mieterstrom berticksichtigt werden.
Gegebenenfalls kannst du zusétzlich einen
Ladepunkt fir Gaste 6ffentlich zuganglich
machen und die Kosten dafiir in Rechnung
stellen. Wichtig: Ladevorgénge abzurechnen
ist umsatzsteuerpflichtig. Falls das fur dich
steuerlich unglinstig ist, kannst du hierfur
auch einen externen Betreiber nutzen.

Zukunftssicherheit

Auch wenn du erstmal nur einen Teil deiner
Stellplatze elektrisieren mochtest, achte un-
bedingt darauf, dass deine Ladeinfrastruktur
mitwachsen kann. Leerrohre, Verkabelungen
oder ein Lastmanagement sollten von Anfang
an so konzipiert sein, dass neue Ladesta-
tionen ohne groBen Aufwand nachtraglich
installiert werden kénnen. Tipp: Vermeide
geschlossene Lésungen, die dich an einen
Hersteller fur Ladeinfrastruktur binden. Achte
besonders auf die Einhaltung offener Kom-
munikationsstandards wie das Open Charge
Point Protocol (OCPP) — der gemeinsamen
Sprache zwischen Ladestationen und Lade-
und Energiemanagementsystemen.

Nicht zuletzt solltest du offene Standard-
Schnittstellen zu anderen angrenzenden
Systemen (Photovoltaik-Anlagen, Block-
heizkraftwerken oder Gebaudeenergie-
managementsystemen) und zukiinftigen
Technologien, die sich gerade anbahnen, im
Blick behalten: Schon heute kannst du durch
netzdienliches Laden nach §14a EnGW zwei
bis vier Cent je Kilowattstunde Strom sparen.
Weitere Features, wie Vehicle-to-Grid
(V2G) dirfen wir in den kommenden Jahren

erwarten. Dabei werden die Fahrzeug-
batterien daflir genutzt, ihren Strom zu
bestimmten Zeiten wieder ans Netz abzu-
geben, etwa um Lastspitzen auszugleichen.
Ein Dienst, den die Netzbetreiber groBzlgig
entlohnen: In einigen unserer Pilotprojekte
testen wir schon jetzt die Technologie,

mit der pro Jahr und Fahrzeug ein hoher,
dreistelliger Betrag erwirtschaftet werden
kann. Die Branche geht davon aus, dass bis
2025 die gesetzlichen Rahmenbedingun-
gen fur V2G geschaffen sind.

Strombezug

Um auch in Zukunft sicher aufgestellt zu
sein, sollte deine Ladeldsung Uber einen
gemeinsamen Elektromobilitdts-Stromzahler
(EVU-Zahler) versorgt werden. Ein Lade- und
Energiemanagement ermdglicht schon heute
intelligentes und effizientes Laden und be-
reitet dich auf die Moglichkeiten von morgen
vor, z. B. Stromtarife fiir E-Fahrzeuge oder
Verglinstigungen des Strompreises durch
den Netzbetreiber (§14a Energiewirtschafts-
gesetz - EnNWG). Ein eigener EVU-Z&hler ist
auch dann besonders relevant, wenn bei-
spielsweise Okostrom fiir das Laden bezogen
werden muss, um gewisse Forderrichtlinien
zu erflillen. Der Strombezug kann hierbei
auch vom Anbieter ibernommen werden.

Ist eine PV- oder BHKW-Anlage vorhanden,
kann die Ladeldsung auch mit eigenem Mie-
terstrom versorgt werden. Fur den Fall, dass
dein Netzanschluss nicht die nétige Leis-
tung bereitstellen kann, besteht die — meist
sehr teure — Mdéglichkeit, einen Netzan-
schluss speziell fiir das Laden einzurichten.

Insgesamt gilt: Nur, wenn das Laden
in seiner Gesamtheit betrachtet wird,

kénnen Investitionskosten sinnvoll
eingesetzt und ein effizienter Aufbau
sichergestellt werden.
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Wer libernimmt den
Betrieb deiner Ladelésung?

Generell stehen dir beim Betrieb von Ladein-
frastruktur drei Optionen offen:

Eigenbetrieb mit Unterstiitzung durch
einen Full-Service-Anbieter: Du hast die
Energieversorgung der Ladeldsung selbst
in der Hand und nutzt die bereitgestellten
Verbrauchsdaten, um die monatliche Ab-
rechnung mit den Nutzer:innen durchzu-
fihren. Bei Bedarf kann die Abrechnung
aber auch automatisiert erfolgen. Du
profitierst voll von Einsparpotenzialen und
moglichen Erlésen, etwa durch Ladepau-
schalen oder zukiinftige Technologien wie
V2G.

Externer Betrieb durch Full-Service-An-
bieter: Ein Dienstleister kiimmert sich um

die Energieversorgung deiner Ladeldsung
und tbernimmt die kWh-genaue Abrech-
nung der Stellplatznutzer:innen. So wird
dein Aufwand auf ein Minimum reduziert
und du umgehst steuerliche Nachteile -
denn die Abrechnung von Ladevorgangen
ist umsatzsteuerpflichtig.

Volistindiges Auslagern an einen Con-
tracting Anbieter (z. B. Stadtwerk):
Hierbei hast du zwar wenig Aufwand,
aber auch wenig Kontrolle tber die
Ladel6sung, denn du bist meist an lange
Gestattungsvertrage gebunden. Da
diese Option haufig mit hohen Kosten
verbunden ist und keine Erldése oder
Einsparungen ermdglicht, ist sie nicht zu
empfehlen.
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Wer libernimmt den
Betrieb deiner Ladelésung?

Eigenbetrieb

+ Nachhaltige Wertsteigerung
deiner Immobilie

+ Integration in interne
Verwaltungsprozesse

+ Einfache Abrechnung durch die
Immobilienverwaltung oder
automatische Abrechnungslésung

+ Entscheidungshoheit durch
Herstellerneutralitat

+ Skalierbarkeit der Ladel6sung

durch modularen Aufbau

Potenzial zur Kostensenkung durch

Lade- und Energiemanagement

Erléspotenziale

Flexible Anpassbarkeit der Services

Wissens- & Kompetenzaufbau

Gewerbe erforderlich

Fehlende Expertise

- Investition

— Aufsetzen einmaliger
Nutzungsvertrage

-+

I+ + +

Externer Betreiber durch
Full-Service-Anbieter

+ Geringer Aufwand

Nachhaltige Wertsteigerung

deiner Immobilie

Kein Gewerbe notwendig

Kein steuerliches Risiko

Keine Sorgen um Energieversorgung

Abrechnung durch Betreiber

Fachliche Expertise und

Professionalitat des Betreibers

Entscheidungshoheit durch

Herstellerneutralitat

+ Skalierbarkeit der Ladelésung durch
modularen Aufbau

+ Potenzial zur Kostensenkung durch
Lade- und Energiemanagement

- Investition

= Verantwortung fur Elektroinstallation

+ 4+ + ++ o+

+

Contracting

+ Geringer Aufwand

+ Kein Gewerbe notwendig

+ Fachliche Expertise und
Professionalitat

— Keine Erlospotenziale

= Hdhere Kosten

— Bindung an Gestattungsvertrage

— Kein Einfluss auf zukiinftige
Entscheidungen

— Bindung an die Hardware des
Dienstleisters

— Kein Wissens- & Kompetenzaufbau

Solltest du unsicher darliber sein, von
welcher Rolle du profitierst, lasse dir
die bestmdgliche Losung flur deine

individuellen Bedurfnisse aufzeigen.
Unser Team unterstitzt dich gerne.

15


https://www.mobilityhouse.com/de_de/kontakt

Elektrotechnischer Aufbau

der Ladelé6sung

Die Verkabelung der Ladeldsung spielt

eine entscheidende Rolle bei Effizienz und
Kosten. In der technischen Umsetzung erge-
ben sich drei denkbare Optionen, die einen
klaren Favoriten hervorheben.

In Option A wird ein separater Netzanschluss
verwendet. Dieser bietet ein groBes Erweite-
rungspotenzial sowie einen geringeren Ab-
stimmungsbedarf, da es sich um ein vom be-
stehenden Gebaudeanschluss unabhéngiges
System handelt. Ein separater Netzanschluss
ist zwar eine sehr gut skalierbare, aber auch
teure und haufig nicht notwendige L&sung.

Optimal ist Option B, bei der die gesamte
Ladeinfrastruktur von den Wohnungen ab-
gekoppelt wird, um schon direkt hinter dem
Netzanschluss einen eigenen E-Mobilitatsab-
gang einzurichten. Dies ermdglicht den Ein-
satz eines intelligent steuerbaren Lade- und
Energiemanagementsystems und ist maB-
geblich fur Kosteneinsparungen beim Aufbau
und Betrieb. Der Ladestrom der Nutzer:innen
wird, obwohl getrennt von den jeweiligen
Wohnungen, bei dieser Losung centgenau
und digital nach Verbrauch abgerechnet.

Die auf den ersten Blick naheliegende
Option C, die Lademdglichkeit mit dem
Stromzahler in der Wohnung zu koppeln ist
zwar grundséatzlich mdglich, bringt jedoch

mehrere Nachteile mit sich: Sie erfordert
unter Umstanden einen Austausch der
Wohnungszahler, den Ausbau der Unter-
verteilungen und lange Kabelwege. Durch
die Komplexitat der Installation ist diese mit
deutlich hdheren Kosten verbunden. Zudem
werden die Mdglichkeiten zur Skalierung
und zur Nutzung eines separaten gunstigen
Autostrom- oder netzdienlichen Hoch- und
Niedrigtarifs eingeschrankt.

Um zuklnftig die Méglichkeit zu haben
weitere Stellpldtze mit Ladepunkten nachzu-
risten, kannst du Anzahl und Grad der Vor-
bereitung in der Installation deiner Leitungs-
infrastruktur wahlen. Dabei hast du folgende
Maoglichkeiten:

» Power-to-parking: Vorbereitende Instal-
lation der Leitungsinfrastruktur bis zum
Stellplatz, sodass nur noch die Ladesta-
tion angeschlossen werden muss.

» Power-to-garage: Vorbereitende Instal-
lation der Leitungsinfrastruktur bis in die
Garage (bspw. Stromschiene).

» Power-to-house: Vorbereitende Instal-
lation der Leitungsinfrastruktur in der
Elektrounterverteilung.

So kannst du deine individuellen Praferen-
zen zwischen zukunftssicherer Vorbriistung
und glinstiger Einstiegsldsung wahlen.

Option A

AN
YV

Netz

—

(T

— [fh

Wohnungen

+ GroBtes Erweiterungspotenzial

+ Geringster, technischer Abstim-
mungsbedarf, da getrennte Systeme

— Haufig kostenintensivste Losung

® OO

Umverteilung

»

Smart Charging
Controller

l [ )
ENRERRER

Backend

Ladepunkte

Monitoring

Energie
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AN
YV

Netz

+ Kosteneinsparpotenzial fur Investition
(Netzanschlussausbau) und laufende
Kosten (Netzentgelte)

+ Ladelosung intelligent steuerbar

+ Ladeldsung skalierbar

+ Digitale und komfortable Abrechnung
Uber Lade- und Energiemanagement-
system

+ Von kiinftigen Potenzialen der
E-Mobilitat profitieren
(z. B. Vergunstigungen durch den Netz-
betreiber nach §14a EnWG, Stromtarife
fur Elektrofahrzeuge, etc.)
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Wohnungen

oD
OOG

Ladepunkte

Umverteilung

Smart Charging Backend

Controller

Monitoring

Energie
Daten
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Option C

@ Wohnung 1 l 'I:@l

Ladepunkt 1

@ Wohnung 2 l 'I:@l
Ladepunkt 2

@ Wohnung 3 l 'I:@l
Ladepunkt 3

Umverteilung

Abrechnung Gber Wohnungszéahler
Intelligente Steuerung nur durch deut-
lich héheren Kosten- und Installations-
aufwand moglich

Meistens kostenintensiver Umbau der
Kundenanlage (groBere Zahler in jeder
Wohnung, Absicherung und Unterver-
teilung) erforderlich

Ladelosung nur eingeschrankt skalier-
bar

Laufende Kosten flr erweiterte Woh-
nungszéahler

Smart Charging Backend

Controller

-

.

.

.

.

.

Monitoring

Energie




Schritt fir Schritt zur richtigen
Ladel6sung - mit uns

Der Weg mit uns zu deiner effizienten, kos-
tenguinstigen und maBgeschneiderten Lade-
I6sung gliedert sich in mehrere Phasen:

1. Selbst aktiv werden

Fir eine erste Abschatzung des Bedarfs, der
optimalen Leistung und potenzieller Einspar-
potenziale stellen wir mit dem Planungstool

in unserem TGA-Fachplaner-Bereich ein
wichtiges Instrument kostenfrei zur Verfi-
gung. Als Partner im Bereich Elektromobilitat
unterstiitzen wir dich gerne mit weiteren In-
formationen, von unserem Planungshandbuch
Uber die Unterstiitzung bei Ausschreibungen
bis hin zur Erstellung eines optimalen Lade-
konzepts. Auf unserer Webseite findest du
alles, was du zum Start in die Elektromobilitat
brauchst. Bei weiteren Fragen kontaktiere uns
Uber unsere Webseite oder geh einfach ge-
zielt mit den Anforderungen von ChargePilot®
auf deinen Elektrofachbetrieb zu.

2. Beratung

Fur eine individuelle Beratung zu deiner
optimalen, kosteneffizienten und zukunfts-
sicheren Ladeldsung wende dich an unsere
Lade-Expert:innen. Idealerweise hast du
bereits alle wichtigen Informationen vorlie-
gen, damit wir schnell und unkompliziert ein
Angebot fir deine Ladelésung zusammen-
stellen zu kdnnen. Falls nicht, unterstiitzen
wir dich natdrlich gerne.

Fur besonders komplexe Projekte bieten
wir dir mit der kostenpflichtigen Bera-
tungsleistung Konzept Professional eine
individuelle und detaillierte Analyse an.
Auf Basis einer umfassenden Analyse des
Standortes und Simulationen unterschied-
licher Ladeszenarien zeigen wir u. a. Ein-
sparpotenziale auf und erstellen eine erste
Kostenabschéatzung.

3. Technische Planung

Hast du fir deine Immobilie bereits einen
Elektrofachbetrieb, begutachtet dieser die
ortlichen Gegebenheiten. Gehe daflir mit
dem Angebot der Lade-Expert:innen tber
deine zukunftssichere Ladeldsung gezielt
auf diesen zu und lass dir ein Angebot Uber
die Installation erstellen. Die genaue Evalua-
tion ermdglicht die Angabe der Installations-
kosten und ein Angebot.

Falls du keinen Elektrofachbetrieb hast,
entwickeln wir auch gerne den optimalen
Vorschlag fur den Aufbau deiner Ladel6-
sung. Als Ergebnis erhaltst du ein Kom-
plett-Angebot inkl. Ladestationen, Lade-

und Energiemanagement sowie Installation.

Vor der Installation der Lademdglichkeit
muss dann noch der Netzbetreiber infor-
miert bzw. eine Genehmigung eingeholt
werden. Im Normalfall regelt auch das der
mit der Installation beauftragte Elektro-
fachbetrieb.

4. Ladestationen

Fir die Auswahl der Ladestationen mit-
samt Zubehor findest du ein umfassendes
Angebot in unserem Online Shop. Hier
setzen wir auf Herstellerunabhangigkeit,
Skalierbarkeit und ein zukunftsicheres,
intelligentes Lade- und Energiemanage-
ment. Zukinftig kdnnen Eigentiimer:in-
nen/Mieter:innen einzelne Ladestationen
selbststandig nachbestellen.

5. Installation

Den Aufbau der Ladeinfrastruktur liber-
nimmt entweder der Elektrofachbetrieb
deines Vertrauens oder wir als General-
unternehmer zusammen mit Installations-
partnern, Projektmanagement inklusive.

In dieser Phase kannst du dich entspannt
zurticklehnen: Dank langjahriger Erfahrung
kénnen wir eine unkomplizierte Realisierung
garantieren.

6. Abrechnung

Die Ladevorgange unterschiedlicher Nut-
zer:innen missen natdrlich auch abgerech-
net werden. Daflir kannst du unser char-
ge&bill Abrechnungsportal nutzen oder du
Uberlasst uns gleich den Betrieb inklusive
automatisierter Abrechnung. So entsteht
dir kein steuerlicher Nachteil und dein Auf-
wand wird auf ein Minimum reduziert.

7. Lade-und Energiemanagement

Ab dem ersten Ladevorgang steuert und
Uberwacht ChargePilot® den Betrieb deines
Ladeparks automatisch. Uber das Charge-
Pilot® Web-Portal hast du selbst einfache
und intuitive Mdglichkeiten zum Monitoring
und zur Feineinstellung deiner Ladeldsung.
Bequem und aus der Ferne kannst du
jederzeit den Status deiner Ladestationen
kontrollieren. Unser System bietet eine
hohe Ausfallsicherheit und bei Problemen
ist unser Service jederzeit remote und per
Hotline erreichbar.

Intelligente Ladelésungen in der Immobilien-
wirtschaft sind nicht nur reine Theorie, wie
unsere Referenzen zeigen. So setzten die HI
Wohnbau, die StadtNatur Gbr, Bechtle und
viele weitere auf unser intelligentes Lade-
und Energiemanagement ChargePilot®. Dar(-
ber hinaus hat ChargePilot® den ADAC in
einer Studie Uberzeugt und den Handelsblatt
Energy Award gewonnen. Auch die EnBW
hélt ein Lastmanagement in Immobilien fir
essenziell.

Alle Projekte findest du hier auf unserer
Webseite.
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https://www.mobilityhouse.com/de_de/unser-unternehmen/presse/artikel/the-mobility-house-gewinnt-handelsblatt-energy-award-mit-charge-pilot
https://downloads.ctfassets.net/xytfb1vrn7of/oGRGcuHKm3eaKEA2LDGic/ff38d7721deb5ee109efb8b413af6cea/NetzeBW_E_Mob_Carre_Abschlussbericht_digital.pdf
https://www.mobilityhouse.com/de_de/unser-unternehmen/referenzen

ChargePilot® - das Herzstlick der -+
Ladeinfrastruktur deiner Immobilie

... sicher & lokal

Das lokal installierte System garantiert
schnelle Reaktionszeiten, volle Leistung
auch im Falle einer Unterbrechung der
Internetverbindung und maximale Daten-

.. unabhangig & kompatibel

Binde dich nicht an einen Hersteller fir
Ladestationen oder Fahrzeuge. Kombiniere
ChargePilot® Uber standardisierte Schnitt-
stellen mit anderen Systemen.

10, 50, 150 oder sogar mehr
Elektrofahrzeuge gleichzeitig laden
Optional verschiedene Ladestationen
(AC und DC) herstellerunabhangig
kombinieren

Den Netzanschluss optimal ausnutzen
Deine Ladel6sung lber offene Standard-
Schnittstellen mit angrenzenden
Systemen vernetzen

Das alles ermdglicht ChargePilot®, unser
intelligentes Lade- und Energiemanage-
mentsystem.

ChargePilot® bietet die zukunftssichere
Technologie fiir deine Ladelésung, mit der
du die Anzahl der Ladepunkte herstellerun-
abhangig erhéhen und um zukiinftige Fea-
tures modular nach deinen Anforderungen
erweitern kannst. So kannst du beispiels-
weise eine Photovoltaik-Anlage integrieren
oder mithilfe von netzdienlichem Laden
Stromkosten sparen.

sicherheit.

3

... einfach & intuitiv

Steuere deine Ladeinfrastruktur einfach
und intuitiv Uber das ChargePilot® Web-
Portal. Kontrolliere deine Ladestationen
und manage Lasten bequem aus der
Ferne.

@

... innovativ & visionar

Profitiere von automatischen Updates
und sei schon heute gewappnet fir die
Technologien von morgen: V2H, V2G,
Plug & Charge und mehr.

N K
K

... modular & skalierbar

Integriere neue Ladestationen und
Module dann, wenn sie bendtigt werden,
unabhangig von deiner FlottengroBe.

Informationen zu ChargePilot®
Webinar-Aufzeichnung: Intelligent
laden mit ChargePilot®

Video: So funktioniert ein Lade-
und Energiemanagement
Ladeldsungen flr Immobilien
Ladeinfrastruktur in Gewerbe-
immobilien

Ladeinfrastruktur in WEGs
Themenserie: Marchen der
E-Mobilitat aufgeklart

Artikel: Wie intelligentes Laden
Kosten spart

Leitfaden: Ladeinfrastruktur und
UmfeldmaBnahmen fiir Wohnungs-
wirtschaft und Verwaltung
Leitfaden: Einfach Laden in
Wohngebduden
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https://nationale-leitstelle.de/wp-content/uploads/2022/05/Einfach-laden-an-Wohngebaeuden_Leitfaden.pdf
https://nationale-leitstelle.de/wp-content/uploads/2022/05/Einfach-laden-an-Wohngebaeuden_Leitfaden.pdf

Unsere Referenzen

HI Wohnbau: Projekt mit 555 Stellplatzen
profitert von intelligenter Ladelésung

« Standort: Projekt ,dahoam®”, Vaterstetten
bei Mlinchen

» Besondere Herausforderung: Sichere,
komfortable und skalierbare Ladel6sung
fur alle Parteien

« Unsere Leistung: Analyse| Beratung | Di-
mensionierung | Handlungsempfehlungen
| Konzept | Ladeinfrastruktur | Lastma-
nagement | Monitoring | Installations-
dienstleistungen | Technischer Support

StadtNatur GbR: Smarter Ladepark in
WEG-Tiefgarage

« Standort: Minchen
Vermeidung von Lastspitzen « Besondere Herausforderung: stufen-
durch ChargePilot® weiser Aufbau der Ladeinfrastruktur |
Energieversorgung Uber Stromschienen
« Unsere Leistung: Analyse | Beratung |
Gesamtheitliche, zukunftsfahige Dimensionierung | Handlungsempfehlun-
und skalierbare Losung gen | Kundenberatung | Ladeinfrastruktur
| Lastmanagement | Monitoring | Techni-
scher Support

A

A
h

Optimale Ausnutzung des
Hausanschlusses durch
ChargePilot®

Gesamtheitliche, zukunftsfahige
und skalierbare Losung
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https://www.hi-wohnbau.de/referenz/dahoam-vaterstetten/
https://www.stadtnatur.net/

Unsere Referenzen

Bechtle: Elektrifizierung von bis zu 70
Firmenstandorten

A
« Standort: Neckarsulm und bis zu 70 wei-
tere Standorte ; UV\

+ Besondere Herausforderung: Sicheres
Laden ohne den Netzanschluss zu Uber-

lasten
« Unsere Leistung: Handlungsempfehlung |
Dimensionierung | Beratung | Betrieb

Vermeidung von Lastspitzen
durch ChargePilot®

Integration der Ladepunkte in das
bestehende Energiekonzept inklu-
sive Energiemanagementsystem
und PV-Anlage Uber 1,5 MWp
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THZ MO3ILITY HOUS= )))

Seit der Griindung im Jahr 2009
haben wir uns zu einem gefragten Partner
von Automobilherstellern, Energieunter-
nehmen, Fuhrparkbetreibern, kleinen und
mittelstandischen Unternehmen, der Immo-
bilienwirtschaft sowie von Privatpersonen
entwickelt.

Mit mehr als 110:000 installierten Ladelésun-
gen — von der simplen Wallbox Uber groBe
Elektrobus-Depots bis hin zu Immobilienpro-
jekten mit tuber 500 Stellplatzen - sind wir
ein‘fihrender Experte fir intelligente und
zukunftssichere Ladelésungen.
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